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1.INTRODUCCION
1.1.Estrategia industrial europea y de la C.V.

La actualizacién de la Estrategia industrial europea 2020 establece la necesidad de impulsar
la doble transicién hacia una economia ecoldgica y digital, de reforzar la competitividad
industrial de la Unién Europea a nivel mundial y mejorar la autonomia estratégica de Europa,
y para ello se marca como objetivos impulsar la transformacién hacia una economia mas
sostenible, digital, resiliente y competitiva a escala mundial, avanzando hacia la neutralidad
climatica y el liderazgo digital.

Siguiendo esta linea estratégica comunitaria, el Consell de la Generalitat Valenciana ha
iniciado el proceso de elaboracion de una Estrategia para la reindustrializacion de la
Comunitat Valenciana 2024-2028, con el objetivo de que el sector industrial represente al
menos un 20 % del PIB regional. Dentro de las primeras medidas adoptadas para la
reindustrializacion de la economia de la Comunitat Valenciana, se ha publicado la Orden
1/2024, de 30 de enero, de la Conselleria de Innovacién, Industria, Comercio y Turismo, por
la que se establecen las bases reguladoras para la concesion de ayudas para impulsar la
reindustrializacion de la economia de la Comunitat Valenciana.

En el marco de la citada Estrategia de reindustrializacion, la Conselleria de Innovacién,
Industria, Comercio y Turismo, como departamento competente en materia de industria, ha
realizado un proceso consultivo con los agentes econdémicos y sociales para identificar los
siguientes objetivos prioritarios para la reindustrializacion de nuestra region:

- Incrementar la inversion de las pymes industriales para la diversificacion y la
modernizacion de activos.

- Aumentar la creacion de clusteres como herramienta de mejora de la competitividad
sectorial.

- Facilitar la atraccién de proyectos estratégicos industriales, nacionales y extranjeros.
- Impulsar las exportaciones y la internacionalizacidon de las pymes industriales.

- Fomentar la |+D+i en las pymes y su acceso a los recursos y capacidades del sistema
valenciano de innovacion.

- Facilitar el emprendimiento y los instrumentos de cooperacion que permitan a las
pymes ganar tamafo y capacidad operativa.

- Acompanfar a las empresas en su transicion energética y hacia la economia circular.
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- Desarrollar el talento y promocionar la formacion del capital humano.
- Mejorar la calidad del suelo industrial y aumentar su oferta.
- Reducir al minimo las cargas burocraticas a las empresas.

La necesidad de aumentar la oferta de suelo destinado a actividades productivas de cierta
envergadura, ha quedado patente mediante el reciente anuncio (20.04.2024) de creacion de
una Mesa interdepartamental de suelo industrial de la Comunitat Valenciana, que contara con
representacion de las Consellerias de Innovacion, Industria, Comercio y Turismo y de Medio
Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, los ayuntamientos de la Comunitat Valenciana y
el sector privado, y que tendra por objetivo el desarrollo de un plan estratégico de impulso al
suelo industrial para el periodo 2024-2027.

Queda patente, por tanto, la voluntad de la Generalitat Valenciana para el desarrollo industrial
de la Comunitat Valenciana, de manera alineada con las directrices estratégicas de la Unidn
Europea.

1.2. Antecedentes

De acuerdo con la estrategia industrial descrita, la Generalitat Valenciana a través su Instituto
Valenciano de Competitividad e Innovacién (IVACE) propone el desarrollo de nuevo suelo
destinado a uso industrial en el municipio de Utiel (Valencia), que sirva como la ampliacion de
la oferta existente en el parque empresarial Nuevo Tollo.

Parque empresarial Nuevo Tollo (Fuente: IVACE)
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El parque empresarial Nuevo Tollo de Utiel se desarrolld6 mediante un Plan Especial de
Delimitacién de Terrenos para la constitucién de Patrimonio Publico de Suelo (aprobado por
Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de fecha 31.01.2002)
y posteriormente mediante una Homologacion y un Plan Parcial (aprobados por Resolucion
del Conseller de Territorio y Vivienda de fecha 09.12.2004). Las obras de urbanizacion del
sector se llevaron a cabo entre los anos 2005 y 2007, implantandose las primeras industrias
durante el afio 2008. Quince afios después, en fecha 10.07.2023, el Presidente del Instituto
Valenciano de Competitividad Empresarial (IVACE) resolvid iniciar el procedimiento de
licitacion para la enajenacién y/o constitucion de derecho de superficie sobre las ultimas
parcelas disponibles ubicadas en el parque empresarial Nuevo Tollo de Utiel (Valencia).

Asi pues, a la fecha de hoy se puede dar por culminado el desarrollo de esta actuacion
industrial iniciada en el afio 2001, lo que motiva el inicio del desarrollo de una nueva actuacién
urbanistica de similares caracteristicas.

1.3.0rganismo promotor

La presente actuacion para la delimitacion del patrimonio publico de suelo para ampliacion del
parque empresarial Nuevo Tollo en Utiel (Valencia) se promueve por la Generalitat Valenciana
a través del Instituto Valenciano de Competitividad e Innovacion (IVACE).

De acuerdo con lo expuesto en los apartados anteriores, el desarrollo de nuevo suelo para
actividades productivas se considera un objetivo estratégico de la Comunitat Valenciana, y
esto motiva el interés general para la actuacién del Plan Especial de delimitacién de
Patrimonio Publico de Suelo “Ampliacion del parque empresarial Nuevo Tollo” en Utiel
(Valencia), que se inicia mediante la presente consulta publica previa.
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2. MARCO LEGAL

El marco legal a nivel urbanistico y medioambiental bajo el que se desarrolla la actuacion es,
a titulo enunciativo y no exhaustivo, el siguiente:

Directivas europeas:

Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

Directiva 2011/92/UE, de 13 de diciembre, de evaluacion de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Legislacién estatal:

Ley 9/2003, de 2 de abril, para la igualdad entre mujeres y hombres.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y rehabilitaciéon urbana (en adelante, TRLSRU).

Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética.

Legislaciéon autonomica:

Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana (en adelante, ETCV), modificado por el Decreto
166/2011, de 4 de abril.

Ley 14/2018, de 5 de junio, de gestidon, modernizacion y promocion de las areas
industriales de la Comunitat Valenciana.

Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto
refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje (en adelante,
TRLOTUP).

Ley 6/2022, de 5 de diciembre, de la Generalitat, del cambio climatico y la transicion
ecoldgica de la Comunitat Valenciana.

Planeamiento municipal:

Plan General de Ordenacién Urbana de Utiel, aprobado por la Comisién Provincial de
Urbanismo de Valencia, en sesion de fecha 27.01.1987.

Plan Especial de Delimitacion de Terrenos para la constitucién de Patrimonio Publico
de Suelo en el area “El Tollo” de Utiel, aprobado por Resolucion del Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de fecha 31.01.2002.
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- Homologacion y Plan Parcial del sector Nuevo Tollo de Utiel, aprobadas por Resolucion
del Conseller de Territorio y Vivienda de fecha 09.12.2004.
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3.OBJETO DE LA CONSULTA

De conformidad con lo previsto en el articulo 51 del TRLOTUP, el objeto de la presente
consulta previa es poner en conocimiento de la ciudadania la iniciativa publica promovida por
la Generalitat Valenciana a través del Instituto Valenciano de Competitividad e Innovacion
(IVACE) para la ampliacion del parque empresarial Nuevo Tollo en el municipio de Utiel
(Valencia), asi como hacerla participe para que aporte cualquier informacién, sugerencia o
dato de interés antes de la elaboracion del plan especial de delimitacién de patrimonio publico
de suelo.

Organismo promotor: Generalitat Valenciana - Instituto Valenciano de Competitividad e
Innovacién (IVACE)

Plan / Proyecto: Plan Especial de delimitaciéon de Patrimonio Publico de Suelo
“Ampliacion del parque empresarial Nuevo Tollo”

Municipio afectado: Utiel (Valencia)

Uso dominante: Industrial

La consulta constara de una documentacion técnica que estara disponible en el sitio web de
IVACE (https://www.ivace.es/) por plazo de 20 dias y que incluira un formulario de encuesta
para facilitar la participacién de la ciudadania.
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4. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

El principal objetivo del Plan Especial de delimitacién de Patrimonio Publico de Suelo
“Ampliacién del parque empresarial Nuevo Tollo” en Utiel (Valencia) es generar una amplia
zona de reserva de suelo de titularidad publica para la futura implantacion de actividades
productivas demandantes de amplia superficie de suelo (vinculadas a la actividad
agropecuaria y logisticas, principalmente).

De acuerdo con el articulo 43 del TRLOTUP, los planes especiales pueden formularse, entre
otras, para la ordenacion de actividades que sean de interés general, como en el caso que
nos ocupa. Aqui el interés publico se sustenta en la inexistencia de iniciativa privada para el
desarrollo de suelo para actividades productivas demandantes de gran superficie, y en la
demanda actual de suelo finalista para estas actividades.

En el marco de la Estrategia para la reindustrializacion de la Comunitat Valenciana 2024-2028,
la Conselleria de Innovacion, Industria, Comercio y Turismo, ha identificado como uno de los
objetivos prioritarios para la reindustrializacion de nuestra region:

- Mejorar la calidad del suelo industrial y aumentar su oferta.

Esto manifiesta el interés publico en el desarrollo de la presente actuacion. Por ello, el Instituto
Valenciano de Competitividad e Innovacion (IVACE) promueve la tramitacion de un plan
especial que establezca la reserva de suelo para patrimonio publico de suelo como el primer
paso necesario para la transformacion de suelo destinado a actividades productivas.

Desde este punto de vista, la localizacion de Utiel presenta diversas oportunidades que
ayudaran a consolidar este municipio y la propia comarca de Utiel-Requena como un polo
dentro de la Comunitat Valenciana para para la localizacién de actividades productivas
demandantes de amplia superficie de suelo. Entre ellas cabe destacar:

- Accesibilidad directa a las principales redes de comunicaciones por carretera (autovia
A-3 y carretera N-330) y ferrocarril (linea convencional Utiel-Valencia y de alta
velocidad Madrid-Cuenca-Valencia).

- Proximidad al puerto de Valencia (86 km distancia, aproximadamente 1 hora de
trayecto).

- Presencia de un sector agroalimentario como motor econémico en la comarca de Utiel-
Requena.

- Existencia de un parque empresarial de analogas caracteristicas previamente
desarrollado por IVACE y que ha sido desarrollado en su totalidad.

- Colindancia con el nucleo urbano de Utiel con amplios servicios (11.632 habitantes en
2023) y cercania al nucleo urbano complementario de Requena (20.387 habitantes en
2023).
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5. ALTERNATIVAS PROPUESTAS

La reserva de suelo para el nuevo parque empresarial parte de cuatro posibles ubicaciones
seleccionadas en el entorno del casco urbano de Utiel. Todas ellas cumplen los siguientes
requisitos basicos:

1. Capacidad para albergar una actuacién de una extensién de 50 a 55 hectareas
(equivalente a la superficie del parque empresarial Nuevo Tollo existente).

2. Favorecer el crecimiento urbano compacto, en proximidad con el casco urbano de
Utiel, con la finalidad de evitar la fragmentacion del paisaje y reducir la generacion y
distancia de los desplazamientos. Esto permitira ademas la integracion directa con las
redes de servicios existentes, reduciendo la distancia necesaria para las conexiones.

3. Disponer de acceso directo a las infraestructuras viarias de transporte de caracter
supramunicipal (A-3, N-lll y N-330), con la finalidad de optimizar el transito de
vehiculos y evitar su circulacion por vias secundarias o urbanas.
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Las alternativas propuestas se pueden agrupar en dos; por un lado, aquellas que se
estructuran en torno al eje de la autovia A-3 (alternativas A y B) y, por otro, las que se
estructuran junto a la carretera N-330 hasta la linea del ferrocarril convencional (alternativas
CyD):

A. Partida El Tollo (norte): se localiza al oeste del actual parque empresarial Nuevo Tollo

y al norte de la carretera N-Ill (y de la autovia A-3); por el norte quedaria limitada por
la vega del rio Madre. Dada su colindancia con el parque empresarial Nuevo Tollo
supondria la ampliacién natural de este suelo industrial y la conexion con sus redes de
servicios. El acceso rodado se produciria desde el suelo industrial consolidado y desde
la carretera N-III.

B. Partida El Tollo (sur): se localiza al suroeste del casco urbano, junto a la autovia A-3 'y
al sur del actual parque empresarial Nuevo Tollo. Por el sur, a cierta distancia, estaria
el limite de la linea ferroviaria de alta velocidad Bifurcacion Torrején de Velasco -
Valencia Joaquin Sorolla; y por el este la carretera comarcal CV-460. El acceso rodado
se produciria a través de la CV-460 hasta el enlace sito en el kildbmetro 275 de la
autovia A-3.
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C. Partida Canada Mayor: se localiza al este del casco urbano, a ambos lados de la
carretera N-330 a la altura de la carretera CV-390. El ambito seria discontinuo y estaria
limitado por la carretera CV-390 al noroeste y por el camino del Cementerio al sureste.
El acceso rodado se produciria de manera directa desde el enlace de la N-330 con la
CV-390, a ambos lados de la carretera nacional.

D. Partida Lo De Insa / Casa Gil: se localiza al noroeste del casco urbano, junto al enlace
de la carretera N-330 con la N-330a; estaria limitado al noreste por la carretera N-330,
al suroeste por la linea ferroviaria de Valencia a Cuenca y al sureste por unas
instalaciones industriales existentes. El acceso rodado se produciria desde en enlace
de la carretera N-330.
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El andlisis de los condicionantes territoriales y ambientales de cada una de las alternativas
propuestas se realizara en la siguiente fase de tramitacion del plan especial, la solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica (EATE), concretamente en el
documento inicial estratégico, de acuerdo con lo previsto en el articulo 52 del TRLOTUP.

De dicho estudio de alternativas se adoptara una de las localizaciones como solucion elegida
para su sometimiento a la EATE y en base a ella se iniciara la tramitacién del plan.

22021TR_T1-01.1a_Memoria_ed1.docx 12



PLAN ESPECIAL DE DELIMITACION DE PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO
“AMPLIACION DEL PARQUE EMPRESARIAL NUEVO TOLLO” - UTIEL (VALENCIA)
CONSULTA PUBLICA PREVIA

6. PROBLEMATICA A SOLUCIONAR CON LA INICIATIVA

Los problemas, en relacion a los riesgos, afecciones y a los valores ambientales que se deben
estudiar para darles solucién en la propuesta final de ubicacion del nuevo desarrollo de suelo
industrial, se identifican a continuacion.

6.1.Riesgos

Los riesgos naturales constituyen en si mismo factores limitantes a cualquier actividad
antropica en general, que en muchas ocasiones han sido obviados en la macro y micro
planificacion territorial, con consecuencias en ocasiones desastrosas para personas y bienes.

Erosion actual y potencial

El grado de erosion se designa con el numero que le corresponde a la clase a la que pertenece
y expresa, mediante un digito, el intervalo de pérdida media de suelo por erosién hidrica de
una determinada unidad cartogréafica.

En el estudio de la erosionabilidad de un suelo se consideran tanto la situacion de erosion
actual como la de erosion potencial. Para tipificar la erosién actual de cada unidad ambiental
es necesaria la valoracion conjunta de los factores como la topografia, la erosibidad de la
lluvia, longitud de pendiente, el cultivo, la conservacion, etc., que proporcionan una estimacién
de la cantidad de suelo que se pierde por erosion hidrica en el tiempo. En cambio, la erosién
potencial se obtiene como la prediccion de la pérdida de suelo que se daria si desapareciese
el papel protector de la cubierta vegetal.

En los planos 3.1 y 3.2 del documento Planos se muestran los valores de erosion actual y
potencial de las zonas propuestas para el nuevo desarrollo de suelo industrial, los valores han
sido obtenidos de la Cartografia tematica (antigua COPUT) del visor de cartografia del Institut
Cartografic Valencia (ICV) de la Generalitat Valenciana.

Deslizamiento, desprendimiento, subsidencia y colapso

Se entiende por zonas con riesgo de deslizamiento aquellas en las que existen masas de
terreno potencialmente inestables por movimientos gravitatorios, cuyo origen es debido a
procesos de dinamica externa, bien producidos por causas naturales o inducidos por la accién
humana. Para que se produzca la inestabilidad deben intervenir de forma conjunta varios
factores, algunos de los cuales presentan una variabilidad nula (factores constantes, como la
naturaleza de los materiales, la pendiente topogréafica y la morfologia de la ladera o la
vegetacion existente), mientras que otros sufren modificaciones con cierta periodicidad
(factores variables, como el clima, el agua, la sismicidad o las acciones antrépicas).

Los movimientos de ladera son procesos muy extendidos en la Comunitat Valenciana, en
donde se producen con una frecuencia mayor que cualquier otro tipo de riesgos naturales,
aunque en todo caso con efectos menos desastrosos.
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Habiendo consultado la Cartografia Tematica del visor de cartografia del ICV, no se han
hallado dentro de las zonas propuestas para el nuevo desarrollo de suelo industrial ni en sus
entornos zonas en las que se manifieste la presencia de este tipo de fendmenos.

Vulnerabilidad de acuiferos

El concepto de vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas subterraneas estéa ligado a una
cualidad del medio geolégico que las contiene, que ofrece un cierto grado de proteccion a la
contaminacion de las aguas debido a sus caracteristicas hidraulicas intrinsecas, atenuadoras
de la carga contaminante original.

El grado de vulnerabilidad a la contaminacién queda definido por la combinacién de las
variables de permeabilidad, espesor no saturado y calidad de las aguas. Segun los valores
que adoptan las variables anteriores se establecen 5 categorias de vulnerabilidad.

En el plano 3.3 del documento Planos se muestran las categorias de vulnerabilidad de las
zonas propuestas para el nuevo desarrollo de suelo industrial, las categorias han sido
obtenidas de la Cartografia Tematica (antigua COPUT) del visor de cartografia del ICV de la
Generalitat Valenciana.

Inundabilidad

Para el presente apartado se ha consultado el Plan de Accion Territorial de caracter sectorial
sobre prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA).

Segun el PATRICOVA, el riesgo de inundacién lo define como el riesgo al que se encuentra
sometido un territorio debido a las inundaciones, que resulta de la combinacién de la
peligrosidad por inundacion y de la vulnerabilidad del uso del suelo. Estos contenidos se basan
fundamentalmente en la incorporacion de factores econémicos, sociales y medioambientales
que fueran susceptibles de verse dafiados debido a los efectos negativos de una inundacion.

Las inundaciones son fendmenos naturales no permanentes, durante los cuales las aguas
ocupan temporalmente una parte del territorio. Para medir el riesgo de inundacion se estiman
los parametros frecuencia y magnitud.

El primero de ellos mide la probabilidad de que en un afio cualquiera el caudal que la produce
se vea superado. Habitualmente se habla de periodo de retorno. Por su parte se entiende
como magnitud de la inundacién aquel parametro que depende de la cantidad de precipitacion
y de las caracteristicas de la cuenca vertiente: basicamente tamafio y capacidad de
infiltracion. A partir de la cartografia se deducen las zonas de peligrosidad por inundacion.

Se define la peligrosidad por inundacion como la probabilidad de ocurrencia de una
inundacion, dentro de un periodo de tiempo determinado y en un area dada. Hay 6 niveles de
peligrosidad, nivelados del 1 al 6 de mayor a menor peligrosidad y un séptimo nivel de
peligrosidad geomorfoldgica.

En el plano 3.4 del documento Planos se muestra los niveles de peligrosidad por inundacion
que presentan las zonas propuestas para el nuevo desarrollo de suelo industrial, informacién
obtenida del PATRICOVA, visor de cartografia del ICV de la Generalitat Valenciana.
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Por otro lado, en el plano 3.5 del documento Planos se muestra el riesgo de inundacion que
presentan las zonas propuestas para el nuevo desarrollo de suelo industrial, informacién
obtenida del PATRICOVA, visor de cartografia del ICV de la Generalitat Valenciana.

Capacidad uso del suelo

La capacidad de uso del suelo hace referencia a las condiciones del suelo desde el punto de
vista de su capacidad agrolégica, entendida ésta como su aptitud para acoger usos agrarios
de diversa entidad.

Por otro lado, las condiciones del suelo (junto a las climaticas) constituyen uno de los factores
primordiales que condicionan la existencia de las comunidades vegetales naturales. El suelo
se forma como consecuencia de una serie de procesos de meteorizacion de las rocas,
controlados fundamentalmente por su naturaleza, el relieve y el clima.

En el plano 3.6 del documento Planos se muestran las categorias de capacidad del suelo en
las zonas propuestas para el nuevo desarrollo de suelo industrial, han sido obtenidas de la
Cartografia tematica (antigua COPUT) del visor de cartografia del ICV de la Generalitat
Valenciana.

Esta cartografia diferencia la capacidad del suelo en funcién de una serie de propiedades con
la finalidad de establecer distintas categorias en funcién de la productividad agroldgica del
suelo. En concreto se diferencian 5 categorias, desde la A, que son los suelos de muy elevada
capacidad de uso y que no son limitantes para ningun tipo de cultivo, hasta la E, que es la
categoria Muy baja capacidad de uso, que es la que mas limita el tipo de vegetacién o cultivo
que puede acoger.

6.2. Afecciones territoriales

Dentro del area se localizan diversas afecciones, sobre todo relativas a las infraestructuras de
transporte (carreteras y ferroviarias) y de energia. En este sentido las lineas eléctricas (alta y
media tension) y elementos asociados a esta.

En el plano 4.1 del documento Planos se muestra las infraestructuras de transporte (red viaria
y ferroviaria) identificadas en el ambito de las zonas propuestas para el nuevo desarrollo de
suelo industrial, informacién obtenida del visor de cartografia del ICV de la Generalitat
Valenciana, asi como los itinerarios de mercancias peligrosas (riesgo por transporte de
mercancias peligrosas), informacion obtenida del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible.

En el plano 4.2 del documento Planos se muestra las infraestructuras de la red eléctrica
identificadas en el ambito de las zonas propuestas para el nuevo desarrollo de suelo industrial,
informacion obtenida de Red Eléctrica Espafiola (REE) y visor de cartografia del ICV de la
Generalitat Valenciana.
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6.3.Valores ambientales

Espacios Naturales Protegidos

La Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestre, conocida como Directiva de Habitats, que transpone
al ordenamiento juridico espafol mediante el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por
el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los habitats naturales y de la flora silvestre y fauna, crea la figura de la red
ecoldgica de Zonas Especiales de conservacién, denominada Red Natura 2000.

Esta red de espacios protegidos estara integrada por los lugares que alberguen tipos de
habitats naturales considerados de interés, relacionados en el Anexo | de la Directiva, asi
como por los lugares que alberguen habitats de especies de fauna (excepto aves) de interés
relacionadas en el Anexo |l de la Directiva, estableciéndose asimismo en la Directiva las
condiciones para que sean considerados como tales.

Asi la Directiva establece que los habitats naturales incluidos en su Anexo | son los que se
consideran de interés por alguno de los siguientes motivos:

- Porque estén amenazados de desaparicidon en su area de distribucion.

- Porque su area de distribucion natural sea restringida bien a causa de su regresion o
porque sus caracteristicas sean asi.

- Porque sean ejemplos representativos de las caracteristicas de una o mas de las cinco
regiones biograficas: alpina, atlantica, continental, macronésica y mediterranea.

Los tipos de habitats que pueden ser asi considerados se indican en el Anexo | de la Directiva,
denominandolos "habitats naturales de interés comunitario”.

Dentro de ellos se diferencian los que, estando amenazados de desapariciéon tienen una
importante proporcion de su area de distribucion natural en el territorio europeo de los estados
miembros, por lo que la comunidad Europea tiene su responsabilidad importante en su
conservacion. Estos habitats se denominan "habitats naturales prioritarios", sefialandose
también en el Anexo | de la Directiva, de entre los alli relacionados, los que tienen esa
consideracion.

Por otro lado, la normativa principal que regula la declaracion de las ZEPA's y los LIC's es la
que se enumera seguidamente:

- Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), segun la Directiva 79/409/CEE
del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacién de las aves silvestres.

- Lugares de Interés Comunitario (LIC), segun la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de
21 de Mayo de 1992, relativa a la conservacion de habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres y el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se
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establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

- Acuerdo del Gobierno Valenciano, de 10 de julio de 2001, por el que se aprueba la
lista y delimitacion de los Lugares de Interés Comunitario (LIC), como contribucion a
la constitucién de la Red Natura 2000, para su remision al Ministerio de Medio
Ambiente, a los efectos de su propuesta a la Comisién Europea.

Tras la consulta del Inventario de Espacios Naturales Protegidos del que dispone la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio y de la informacién del visor
de cartografia del ICV de la Generalitat Valenciana referente a estos espacios, no existen
espacios naturales protegidos (Parques Naturales, Red Natura 2000: LIC, ZEPA, ZEC,
Paisajes protegidos, Reservas naturales, Zonas humedas,...) dentro de las zonas propuestas
para el nuevo desarrollo de suelo industrial ni en sus entornos.

Terrenos forestales

Para el presente apartado se ha consultado el Plan de Accion Territorial Forestal de la
Comunitat Valenciana (PATFOR), aprobado por el Decreto 58/2013, de 3 de mayo, del
Consell.

El ambito de actuaciéon del PATFOR como plan de accion territorial es el monte o terreno
forestal, cuya definicion legal esta recogida tanto en la normativa sectorial estatal, como en la
autondmica.

En el plano 5.1 del documento Planos se muestra el suelo clasificado como Terreno Forestal
segun el PATFOR (terreno forestal estratégico o terreno forestal) en las zonas propuestas
para el nuevo desarrollo de suelo industrial, informaciéon obtenida del PATFOR, visor de
cartografia del ICV de la Generalitat Valenciana.

Rios, ramblas, barrancos vy acequias

En el plano 5.2 del documento Planos se muestra los elementos identificados de la red
hidrografica superficial en las zonas propuestas para el nuevo desarrollo de suelo industrial y
en su entorno, informacién obtenida del visor de cartografia del ICV de la Generalitat
Valenciana.

Vias pecuarias

Segun la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, se entienden por vias pecuarias las
rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito
ganadero. Asimismo, las vias pecuarias podran ser destinadas a otros usos compatibles y
complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dando prioridad al
transito ganadero y otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible y el respeto
al medio ambiente, el paisaje y el patrimonio natural y cultural.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico de las Comunidades Autbnomas vy, en
consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables. Las vias pecuarias se clasifican
en veredas (anchura no superior a 20 m), cordeles (anchura no superior a 37.5 m) y canadas
(anchura inferior a 75 m).
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En el plano 5.3 del documento Planos se muestra las vias pecuarias identificadas en las zonas
propuestas para el nuevo desarrollo de suelo industrial y en su entorno, informacién obtenida
del visor de cartografia del ICV de la Generalitat Valenciana.

Recursos culturales

La Ley del Patrimonio Histérico Espafiol, Ley 16/1985 de 25 de junio, enuncia que integran el
Patrimonio Histérico todos los muebles e inmuebles de interés artistico, historico,
paleontolégico, arqueoldgico, etnografico, cientifico o técnico. También lo integran el
patrimonio documental y bibliografico, los yacimientos y las zonas arqueoldégicas, asi como
los lugares naturales, jardines y parques que tengan valor artistico, histérico o paleontoldgico.

Por otro lado, la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio
Cultural Valenciano, define en su articulo primero el patrimonio cultural como un concepto
amplio que abarca la extensa y variada materializacién de las distintas civilizaciones, no
limitandose a lo puramente historico o artistico:

“...el patrimonio cultural valenciano esta constituido por los bienes muebles e
inmuebles de valor histérico, artistico, arquitectonico, arqueoldgico, paleontolégico,
etnolégico, documental, bibliogréafico, cientifico, técnico o de cualquier otra naturaleza
cultural, existentes en el territorio de la Comunidad Valenciana o que hallandose fuera
de él, sean especialmente representativos de la historia y cultura valenciana. También
forman parte del patrimonio cultural valenciano, en calidad de Bienes Inmateriales del
Patrimonio Etnolégico, las creaciones, conocimientos, practicas y usos mas
representativos y valiosos de las formas de vida y de la cultura tradicional valenciana."

En el plano 2.3 del documento Planos se muestran los elementos de interés cultural
identificados en el ambito de las zonas propuestas para el nuevo desarrollo de suelo industrial,
extraidos del Inventario general del Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria de
Cultura y Deporte.

Por otro lado, en el plano 5.4 del documento Planos se muestran los yacimientos
arqueoldégicos identificados en el ambito de las zonas propuestas para el nuevo desarrollo de
suelo industrial, extraidos del Inventario general del Patrimonio Cultural valenciano de la
Conselleria de Cultura y Deporte y de la Cartografia tematica (antigua COPUT) del visor de
cartografia del ICV de la Generalitat Valenciana.

Infraestructura verde

La Infraestructura Verde es el sistema territorial definido en el art. 4 de Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisaje (TRLOTUP). Esta formada por:

1. Ambitos y lugares de mas relevante valor ambiental, cultural, agricola y paisajistico.

2. Areas criticas del territorio cuya transformacién implique riesgos o costes
ambientales para la comunidad.

3. Corredores ecoldgicos y conexiones funcionales que ponen en relacion todos los
elementos anteriores.
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La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV, Libro 06 Patrimonio
Ambiental) define una propuesta inicial de corredores territoriales para la conectividad
del territorio. Estos conectores podran concretarse y complementarse conforme las
directrices 43, 44, 136y 137 de la ETCV.

En el plano 5.5 del documento Planos se muestra los elementos identificados de la
Infraestructura verde (regional y municipal) en el ambito de las zonas propuestas para el nuevo
desarrollo de suelo industrial, informacion obtenida del visor de cartografia del ICV de la
Generalitat Valenciana.

Paisaje

El ambito de analisis se encuentra ubicado en el término municipal de Utiel, un territorio que
ha sufrido transformaciones, aunque armonicas en muchos casos, que han significado una
profunda transformacion de los ecosistemas naturales primitivos al hacerlos desaparecer por
completo.

Su encuadre paisajistico se realiza en base al Atlas de Paisaje de la Comunitat Valenciana,
recogido en el Plan de Accion Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje (en proceso de
tramitacion). Este documento define unidades de paisaje, a nivel regional, agrupadas (segun
diferentes criterios) en Ambientes Paisajisticos y Tipos de Paisaje, todo ello referente a escala
de la Comunitat Valenciana. Asi:

- Enlo referente a Tipos de Paisaje, se enmarca en el denominado "Altiplanos agricolas
de secano Requena-Utiel”.

- El Ambiente Paisajistico corresponde a “Altiplano Utiel-Requena”.

- Aterrizando ya a las Unidad de Paisaje Regional delimitadas, la zona de analisis se
ubica en la UPR 08.47 "La plana de Requena-Utiel".

- Y concretamente la zona de analisis se enmarca dentro del Paisaje de Relevancia
Regional numero 28 (PRR-28) correspondiente a “Vifiedos de Utiel-Requena”.
Conjunto paisajistico Grupo 11 “Paisajes culturales de vifiedos del interior”.

El paisaje es cualquier parte del territorio, tal y como es percibido por sus habitantes, cuyo
caracter resulta de la interaccion de los recursos de factores naturales y humanos.

En la zona de analisis podemos identificar las siguientes unidades de paisaje:

- Unidad de Paisaje Urbano.

- Unidad de Paisaje Vifiedos y cultivos de secano.
- Unidad de Paisaje Industrial.

- Unidad de Paisaje Rios y ramblas.

- Unidad de Paisaje Cultivos de ribera.

- Unidad de Paisaje Infraestructuras.

Las zonas propuestas para el nuevo desarrollo de suelo industrial se localizan en la Unidad
de Paisaje Vifiedos y cultivos de secano.
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7.NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE LA ACTUACION
7.1.Incardinacion con la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana

La actuacion que se propone se alinea con las directrices y objetivos del Decreto 1/2011, de
13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana (ETCV); concretamente, se ajusta al objetivo general nimero 24 de la ETCV:
“Prever en cantidad suficiente y adecuada suelo para la actividad econémica”.

La actuacién se ubica dentro del ambito del Paisaje de Relevancia Regional “Vifiedos de Utiel-
Requena” (PRR-28), por lo que deberan tenerse en cuenta las instrucciones técnicas para el
PRR-28 definidas en la ETCV a la hora de valorar las alternativas posibles y las medidas de
integracién paisajistica. Asimismo, el municipio de Utiel se integra en el Area Funcional de
Requena-Utiel y dentro de la Franja Intermedia del territorio.

La ETCV define las oportunidades territoriales del Area Funcional de Requena-Utiel para el
periodo 2010-2030, que se enumeran a continuacion:

1. Patrimonio ambiental de extraordinario valor y diversidad.

2. Patrimonio cultural y paisajistico excepcional.

3. La extension hacia el interior del area metropolitana de Valencia.

4. La alta velocidad ferroviaria y la estacion del AVE.

5. La gran proximidad a Madrid y Valencia.

6. La linea de mercancias entre Madrid y el puerto de Valencia.

7. Los nodos logisticos de Villena y Almansa respecto al Valle de Ayora.

8. La ejecucion de la A-40 y el desdoblamiento de la N-330.

9. Las nuevas demandas de productos turisticos en torno al vino.

10. La posicion de Ademuz respecto a la estacién invernal de Javalambre.
11. La gran amplitud fisica para desarrollar proyectos territoriales extensivos.
12. El eje Alicante-Teruel por la futura autovia N-330.

13. El desarrollo del AVE regional entre Camporrobles-Utiel-Requena-Valencia.
14. El hub de movilidad de Requena-Utiel.

15. El nodo industrial-logistico de Requena y Utiel.

16. Potencialidad para el turismo activo y los deportes de riesgo.

17. El crecimiento de las demandas del turismo de salud.

18. Recursos culinarios de rango internacional.

19. El potencial turistico del Embalse de Embarcaderos.

20. Las nuevas férmulas de cooperacion municipal.

De las anteriores, la presente actuacion para la ampliacion del parque empresarial Nuevo Tollo
en Utiel potenciara el desarrollo de las siguientes oportunidades:

- Laextension hacia el interior del area metropolitana de Valencia.

- La alta velocidad ferroviaria y la estacion del AVE.

- La gran proximidad a Madrid y Valencia.

- Lalinea de mercancias entre Madrid y el puerto de Valencia.

- Lagran amplitud fisica para desarrollar proyectos territoriales extensivos.
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- El nodo industrial-logistico de Requena y Utiel.
- Los nodos logisticos de Villena y Almansa respecto al Valle de Ayora.

Por tanto, se considera que la actuacion propuesta se alinea con los objetivos propuestos y
las oportunidades identificadas de la ETCV.

7.2.Necesidad de suelo de calidad para actividades econémicas

La Generalitat Valenciana ha iniciado la formulacién de la Estrategia para la reindustrializacion
de la Comunitat Valenciana, con el objetivo global de que el sector productivo represente al
menos el 20% del PIB regional, que equipararia la importancia de este sector con la media de
la Unién Europea. Los objetivos prioritarios para la reindustrializacion de la Comunitat
Valenciana incluye, entre otros:

- Mejorar la calidad del suelo industrial y aumentar su oferta.

Asi, queda identificada de manera clara la necesidad general de aumentar la oferta de suelo
destinado a actividades productivas en la Comunitat Valenciana, lo que indirectamente
refuerza algun otro de los objetivos marcados para la reindustrializacion de la regién, como
son:

- Facilitar la atraccion de proyectos estratégicos industriales, nacionales y extranjeros.
- Impulsar las exportaciones y la internacionalizacién de las pymes industriales.

- Facilitar el emprendimiento y los instrumentos de cooperacién que permitan a las
pymes ganar tamarfio y capacidad operativa.

La mejora de la calidad del suelo industrial se alinea también con la Ley 14/2018, de 5 de
junio, de gestion, modernizacion y promocion de las areas industriales de la Comunitat
Valenciana, cuyo objeto es mejorar la gestién y facilitar la modernizacion y la promocion de
las areas industriales de la Comunitat Valenciana, con el fin ultimo de mejorar la calidad de
éstas, incrementar la competitividad de las empresas y favorecer la creaciéon de empleo.

La citada Ley 14/2018, de 5 de junio, clasifica las areas industriales en tres categorias,
atendiendo a las dotaciones y servicios que ofrecen:

- Area industrial basica.
- Area industrial consolidada.
- Area industrial avanzada.

La actuacién que se plantea dispondra de las condiciones urbanisticas (en cuanto al
planeamiento urbanistico y a su urbanizacion) necesarias para, al menos, estar incluida en la
categoria de area industrial consolidada.

Como se ha descrito en los antecedentes de este documento, a la fecha de hoy se puede dar
por culminado el desarrollo de la actuacion industrial del parque empresarial “Nuevo Tollo”
llevada a cabo por el IVACE, iniciada en el afno 2001, lo que motiva el inicio de una nueva
actuacién urbanistica de caracteristicas similares que pueda absorber la demanda de suelo
industrial de calidad. La eleccion de la localizacion de Utiel para la delimitacion del nuevo
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suelo industrial obedece a la excelente conectividad por carretera de que dispone y a la
oportunidad de consolidar el sector productivo en dicho municipio (actualmente supone un
20% del empleo del municipio) dada la experiencia anterior de IVACE en el parque empresarial
“Nuevo Tollo”.

7.3. Justificacion de la suficiencia de suelo para actividades econémicas

La citada ETCV propone un modelo de crecimiento de suelo para actividades econdémicas,
industriales y terciarias, con el fin de orientar a los municipios hacia la consecucion de unas
pautas de ocupacion racional y sostenible del suelo para estos usos. Asi, la definicion de suelo
para actividades econémicas debera de compatibilizar la maxima eficiencia de las actividades
economicas con el respeto a los valores, ambientales, culturales y paisajisticos del territorio.

Ademas, se definen unos principios directores que, en ausencia de disposiciones normativas
mas especificas, deberan ser incorporados al planeamiento urbano y territorial:

a) Compatibilizar el crecimiento del suelo para actividades econémicas con el
mantenimiento de la integridad de la infraestructura verde del territorio.

b) Incentivar la promocion y gestion mancomunada de poligonos para actividades
econdmicas con el fin de minimizar la ocupacién del suelo y la fragmentacion
paisajistica.

c) Reducir el numero y la distancia de los desplazamientos por motivos de trabajo
mediante el equilibrio entre la localizacidn de la poblacion y el empleo.

d) Compatibilizar, cuando sea posible, los usos residenciales con los del suelo para
actividades economicas.

e) Concentrar las actuaciones estratégicas en materia de suelo para actividades
econdémicas en emplazamientos de elevada accesibilidad y disponibilidad de sistemas
de transporte intermodal.

f) Fomentar la integracion paisajistica de los desarrollos del suelo para actividades
econdmicas preservando en lo posible los elementos propios y de valor singular del
paisaje donde se ubican, asi como los accesos a los mismos.

g) Procurar condiciones de urbanizacién y disefios arquitectdnicos de calidad en las
areas de actividad econdmica con especial incidencia en los frentes visibles desde las
carreteras.

h) Evitar como regla general los continuos urbanizados y la formacion de cinturones
urbanos de usos del suelo industriales y terciarios.

i) Desarrollar los nuevos crecimientos de suelo para actividades econémicas partiendo
de los tejidos existentes procurando evitar la dispersion de estos usos en el territorio.

j) Facilitar la conexién de estos suelos con las zonas residenciales mediante sistemas
de transporte publico y modos no motorizados.
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k) Permitir crecimientos adaptados a las necesidades y caracteristicas de los
municipios integrantes del sistema rural.

I) Reubicar los tejidos industriales y terciarios obsoletos o de localizacién inadecuada.

m) Favorecer el suministro de materias primas minerales para actividades econémicas
basicas o estratégicas sin menoscabar los valores ambientales y paisajisticos del
territorio.

n) Considerar la oferta de instalaciones para actividades econdémicas sin ocupar y el
suelo urbano vacante a la hora de planificar nuevos desarrollos.

o) Fomentar la rehabilitacion y la integracion paisajistica de los tejidos industriales y
terciarios en desuso orientandolos hacia funciones acordes con la nueva realidad
econdmica.

7.3.1. indice maximo de ocupacion del suelo para usos econémicos

La Directriz 95 de la ETCV define el indice maximo de ocupacién de suelo para usos
econdmicos (aplicable en nuestro caso) y la metodologia para llevar a cabo dicho
célculo.

La clasificacion de nuevos suelos urbanos o urbanizables para usos industriales y
terciarios por el planeamiento urbanistico y territorial atendera al indice maximo de
ocupacion de suelo para usos econdmicos, que adoptara como primer criterio para su
determinacion el crecimiento previsible de los empleos de los sectores industrial
y terciario en el horizonte temporal que contemplen dichos instrumentos de
ordenacion.

El crecimiento del empleo en los sectores industrial y terciario se corregira tomando en
consideracion los siguientes tres factores:

- Un factor relacionado con el numero de empleos actuales del municipio.

- Un factor relacionado con los objetivos de vertebracién territorial.

- Un factor relacionado con la flexibilizacion del suelo para actividades
econdmicas.

Para el célculo de la tasa de crecimiento del empleo industrial y terciario anual se
adoptara el criterio de la Directriz 96 de la ETCV, que prevé una tasa anual de
crecimiento global del empleo industrial y terciario en la Comunitat Valenciana y de
unas tasas de crecimiento del empleo anual en los sectores industrial y terciario para
cada comarca. Al ser anuales se acumularan por el numero de afios al que cada plan
extienda su periodo de vigencia y se recomienda la adopcién de periodos maximos de
20 afios.

- Tasa anual crecimiento empleo (2010-2030) Comunitat Valenciana: 1,25%
- Tasa anual crecimiento empleo (2010-2030) comarca La Plana Utiel-Requena:
1,10%
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El indice maximo de ocupacién de suelo para satisfacer las demandas municipales y
territoriales para el desarrollo de actividades econdmicas propuesto por la ETCV se
calculara de acuerdo con la siguiente formula (Directriz 97):

IMOSE =TCE, - FCEA- FCVT
Donde:

- IMOSE: indice maximo de ocupacién de suelo para actividades econdmicas.
- TCE: tasa de crecimiento del empleo industrial y terciario (0,011).

- n: numero de afos (20).

- FCEA: factor de correccion por empleos municipales actuales (1,66).

- FCVT: factor de correccion por vertebracion territorial (1,25).

La tasa de crecimiento del empleo se corregira por un factor que refleje los empleos
municipales actuales en el municipio de Utiel, igual a 2.497 puestos de trabajo en el
primer trimestre de 2024

Agricultura Industria  Construccion  Servicios Total

Utiel 580 664 195 1.833 3.272

Afiliaciones a la Seguridad Social segtin sector de actividad (1er trimestre 2024).
Fuente Instituto Valenciano de Estadistica

El factor de correccion por empleos municipales actuales se calculara de acuerdo con
la siguiente férmula (Directriz 98):

FCEA = —0,2957 - In(X) + 3,9719
Donde:

- X: numero de empleos en los sectores industrial y terciario del municipio
actualmente existentes.

Obteniendo:
FCEA = —0,2957 - In(2.497) 4+ 3,9719 = 1,66

La tasa de crecimiento del empleo industrial y terciario se ha de corregir igualmente
con un factor de vertebracion territorial para actividades econémicas con las siguientes
particularidades (Directriz 99):

- En los nucleos urbanos situados en el ambito de la Plan Litoral - Cota 100 se
aplicara un incremento del 10 por ciento.

- En los nucleos urbanos situados en el ambito de la Franja Intermedia del
territorio se aplicara un incremento del 25 por ciento.

- En los nucleos urbanos pertenecientes al sistema rural se aplicara un
incremento del 50 por ciento.

De acuerdo con la ETCV, el municipio de Utiel se incluye en:
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- Franja intermedia del territorio.
- Area funcional Requena-Utiel (25 municipios).
- Area de mercado local de trabajo Utiel (Caudete de las Fuentes, Utiel).

Asi, el factor de correccion por vertebracion territorial sera:
FCVT = 25%

Finalmente, aplicando todos los valores obtenidos, calcularemos el indice maximo de
ocupacion de suelo para actividades econémicas (IMOSE) para un plazo de 20 afios
como:

IMOSE,y, = (1+0,011)%°- 1,66 - 1,25 = 2,58
7.3.2. Suelo computable para aplicacion del IMOSE

El indice maximo de ocupacion de suelo para actividades econémicas (IMOSE)
resultante de la ponderacion de los factores de crecimiento del empleo en los sectores
industrial y terciario, numero de empleos municipales actuales en estos sectores y
vertebracion territorial, se aplicara tomando como base de calculo todo el suelo
industrial y terciario determinado segun la cartografia SIOSE del Instituto Cartografico
Valenciano a la fecha de aprobacion de la ETCV (esto es, afio 2011), correspondiente
al municipio de Utiel, incluyendo la superficie de infraestructuras, zonas verdes y
equipamientos integrados en la trama urbana en que el uso prioritario sea el industrial
o terciario (Directriz 100).

De acuerdo con la cartografia SIOSE del afo 2011 del Instituto Cartografico
Valenciano, la superficie de suelo industrial y terciario en el municipio de Utiel es de
153,1142 hectareas.

SIND+TER,s10sE 2011 = 153,11 ha
7.3.3. Factor de correccion de flexibilidad para actividades econémicas

La maxima ocupacion de suelo para actividades econémicas podra ser incrementada
por aplicacion de un factor de correccion de flexibilidad, que sera igual al 25% excepto
para los municipios localizados en la Franja Intermedia del territorio, donde
justificadamente podra alcanzar hasta el 50% o incluso el 100% cuando no superen
una tasa de suelo sellado del 2,5% respecto de la superficie de su término municipal.
Este factor de correccion no sera de aplicacion para aquellos municipios cuya tasa de
suelo sellado supere el 10% de la superficie de su término municipal.

340,07 ha

Tsyeto settado = m =0,0144 = 1,44%

En el caso de Utiel, el municipio se ubica en la Franja Intermedia del territorio y la tasa
de suelo sellado es inferior al 2,5% por lo que podria aplicarse un factor de correccion
de flexibilidad para actividades econdémicas de hasta un 100%.
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7.3.4. Maxima ocupacion de suelo destinada a actividades productivas

De acuerdo con los datos anteriores, la maxima ocupacion de suelo destinada a
actividades econdémicas en el municipio de Utiel sera el resultado de multiplicar la
superficie de suelo industrial y terciario por el indice IMOSE a 20 afios:

Smax2011 = 153,11 - 2,58 = 395,02 ha

De acuerdo con la cartografia SIOSE mas reciente (ano 2015), la superficie de suelo
industrial y terciario en el municipio de Utiel habria ascendido hasta las 155,13
hectareas, lo que supone un incremento de 2,02 ha respecto de la cartografia SIOSE
del afio 2011.

Por lo tanto, podemos cuantificar el maximo crecimiento de suelo para actividades
productivas en Utiel como la diferencia entre la maxima ocupacién permitida por la
ETCV y el incremento de suelo sellado para actividades econémicas producido desde
entonces:

Smax2024 = 395,02 — 2,02 = 393,00 ha

La actuacion propuesta, para ampliacion del parque empresarial Nuevo Tollo de Utiel,
tendra una superficie minima total estimada no superior a las 55 hectareas:

S"=55ha
Por lo tanto, se cumple la relacion:
S’ < Smax2024

Dado que la ocupacion de suelo requerida para la presente actuacion (55 ha) es inferior
a la maxima ocupaciéon de suelo destinada a actividades econdmicas en el municipio
determinada por aplicacién de la ETCV (393,00 ha), por lo que no resultara necesario
aplicar ningun factor de correccion por flexibilizacion:

En conclusion, se justifica la suficiencia de suelo para la implantacion de nuevas
actividades productivas en el municipio de Utiel, de acuerdo con los criterios de
ocupacién maxima de suelo de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

22021TR_T1-01.1a_Memoria_ed1.docx 26



PLAN ESPECIAL DE DELIMITACION DE PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO
“AMPLIACION DEL PARQUE EMPRESARIAL NUEVO TOLLO” - UTIEL (VALENCIA)
CONSULTA PUBLICA PREVIA

8. DOCUMENTACION

= Memoria

ANEXO - Encuesta de valoracion.
= Planos:

GENERALES:

01.1  Situacion y emplazamiento.

01.2 Topografico.

PLANEAMIENTO URBANISTICO:

02.1 Planeamiento vigente - Plan General.
02.2 Zonas de ordenacion estructural.

02.3 Bienes de Interés Cultural.

RIESGOS:

03.1  Erosién actual.

03.2 Erosién potencial.

03.3 Vulnerabilidad de acuiferos.

03.4 PATRICOVA. Peligrosidad por inundacion.
03.5 PATRICOVA. Riesgo por inundacion.
03.6 Capacidad de uso suelo.

AFECCIONES TERRITORIALES:

04.1 Infraestructuras. Carreteras y transporte ferroviario.
04.2 Infraestructuras. Red eléctrica.
AFECCIONES VALORES AMBIENTALES:

05.1 PATFOR. Terrenos forestales.

05.2 Cauces.

05.3 Vias pecuarias.

05.4 Arqueologia (Yacimientos arqueoldgicos).
05.5 Infraestructura verde.

Valencia, junio de 2024

Fi rmado por MATA FALCON, JORGE
(FIRMA) el dia 03/07/2024 con

20773166A SALADOR ANTONID ESPARA R un certificado enitido por AC
SALVADOR T gf\f?:(:fzaz%?ﬁlesASALvADORANTDNIO DNI E 004
ANTONIO ESPANA  F2Ciic s Socteons civiraon,
(R: B96200308)  Fiiha 5001 0705 casarsr coroo
Fdo. Salvador Espafia Tamayo Fdo. Jorge Mata Falcén
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Arquitecto
N° colegiado 7.435 N° colegiado 10.186 COACV

Equipo redactor:

Salvador Espafia Tamayo Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Jorge Mata Falcén  Arquitecto
Carmen De Juan Puig Abogada
Jorge Simén Alcaide Ingeniero Agronomo y Lic. Ciencias Ambientales
Francisco Ramén Cardona Caro Delineante Proyectista

22021TR_T1-01.1a_Memoria_ed1.docx 27



ANEXO
ENCUESTA DE VALORACION




PLAN ESPECIAL DE DELIMITACION DE PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO
“AMPLIACION DEL PARQUE EMPRESARIAL NUEVO TOLLO” - UTIEL (VALENCIA)
CONSULTA PUBLICA PREVIA

% GENERALITAT |UHC€-§-|
VALENCIANA NSTIVTO VLENOIANE | kcion
N

ENCUESTA DE VALORACION

1. ¢ Coémo valora que el municipio de Utiel albergue un nuevo parque empresarial?

2. ;Qué beneficios cree que puede tener para el municipio y la poblaciéon?

3. Incluya cualquier comentario o sugerencia que estime oportuna en relacion con las
cuatro zonas propuestas para albergar el nuevo suelo industrial.

4. Incluya cualquier comentario o sugerencia que estime oportuna en relacién con los
asuntos tratados.

Las personas o entidades interesadas pueden presentar las aportaciones que consideren
oportunas, en el plazo indicado, a través de la siguiente direccion electrbnica:

departamento_juridico@ivace.gva.es

MUCHAS GRACIAS POR SU COLABORACION
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